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Ha Noi, Viét Nam
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Nguén cung T: + (84 4) 3946 1300 may 1& 112
Fax: + (84 4) 3946 1302
Téng ngudn cung dién tich van phong dat khoang 1.033.000 m2, tang 21% so V&i Website:www.savills.com.vn

quy trwéc va 39% so voi cung ky nam truwoc.

M6t toa nha hang A, hai tda nha hang B va ba tdoa nha hang C gia nhap thj trwdng
trong quy nay, cung cap thém 180.000 m2 dién tich van phong.

Cau Gidy va Hoan Kiém Ia ngudn cung chinh cda thj trwéng, chiém 42% téng
ngudn cung toan thj truong.

Ha Dong da xuét hién toa nha van phong dau tién véi tong dién tich van phong
khoang 27.500 m2.

Nguén cung hién tai theo dién tich, Q4/2011

mHangA WHangB mHangC

m2

1,200,000

1,000,000

800,000
600,000

1l

400,000
200,000

Q4/2010 Q172011 Q2/2011 Q3/2011 Q4/2011
Ngudn: Nghién ciu & Tu vdn Savills

Hoat dong thi trwwéng

Tinh hinh hoat déng thi trwéng nhin chung gidm vé ca céng suét thué va gia thué.
Cong suét thué trung binh dat 75% va gia thué dat 514.000 VND/ m2/ thang. Hoan
Kiém van Ia quan c6 tinh hinh hoat dong tét nhat vé cong suét thué.

Quan Ba Dinh va Bbng Pa ghi nhan cong suat thué cao hon, trong khi dé cac
quan Cau Gidy, Long Bién va Tu Liém coé cdng suét thué giam Tinh hinh hoat
dong thi tredng, Q4/2011
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Ngudn: Nghién cuu & Tu védn Savills

Nguén cau
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Dién tich v&n phong cho thué thém dat xap xi 48.400 m2, tang manh 37% so v&i

quy trwdce. Dién tich van phong cho thué thém cla cac tdéa nha hang
manh, dat 20.000 m2 déi v&i cac tda hang A va 18.700 m2 dbi véi
hang C.

A va C tang
cac tdéa nha

B4t chap khing hodng toan ciu, sy 6n dinh cta cac ngudn vén FDI va ODA la
mot nhan té tich cwe, c6 thé ddy manh nhu ciu vé dién tich van phong cho thué.

Trién vong thi trwéng
Trong ba nam t&i, khoang 1,1 triéu m2 dién tich van phong mai sé
tredng van phong Ha Noéi.

gia nhap thi

Tuy nhién, con sb nay c6 thé c6 thay dbi do diéu kién kinh té khoé khan cé thé lam

anh hwéng téi tién do xay dwng clia cac dw &n van phong méi.

Nguén cung twong lai, Q4/2011
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Nguén: Nghién ciu & Tu vdn Savills

2. Can ho dich vu

Nguén cung

140
120
100
80
60
40
20

savills

Lién hé: Ta Thai Lién
Quan ly truyén théng

Email: tthailien@savills.com.vn
Tang 6, Sentinel Place

41A Ly Thai T6

Ha Noi, Viét Nam

M: (84) 933 426699

T: + (84 4) 3946 1300 may I1é 112
Fax: + (84 4) 3946 1302
Website:www.savills.com.vn



Ban tin Bat dong san dwoc lwu triy va phan phéi tai www.diaoconline.vn.

Puoc sw ddng vy va bao vé ban quyén béi Savills
Thi trerdng can hd dich vu Ha No6i trong Q4/2011 cé t6ng cdng 2.900 can tw 45 toa
nha, tang 16% so v&i quy trwoc.

Dv an Keangam Hanoi Landmark Tower & huyén Tt Liém bat diu cho thué 378
can ho dich vu hang A dwéi tén Calidas Landmark72.

Savills cap nhat thém mét toa nha can hé dich vu hang C Mayflower & quan Hai Bai
Trung, thém vao tdng ngudn cung toan thij trweng 19 c&n hd dich vu.
Hoat dong thi tredng

Gia thué trung binh Q4/2011 dat khoang 570.000 VND/ m?# thang, giam nhe -0,4%
S0 vOi quy trwdec.

Cong suét trung binh cua toan thi trwong 1a 76%, giam 11 diém phan trdm so voi
quy trwdec.

Hoat déng thj trwd'ng theo hang, Q4/2011
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Ngudn: Nghién c(ruva Tu van Savills

* Gia thué trung binh dwoc dwa theo hop ddng dai han, bao gdm phi dich vu nhung
khong bao gébm VAT

Cong suéat hang A gidm manh -17 diém phan trd&m so véi quy truéc xudng con
67%, chi yéu do cdng suét thué thap cia dw an maéi di vao hoat déng & Tir Liém.
Cong suét thué cia hang B gidm nhe -2 diém phan tram, trong khi hang C téang nhe
1 diém phan tram so véi Q3/2011.

Gia thué trung binh clGa cd hang A va hang B déu gidm so v&i Q3/2011, cu thé
hang A giam -4,7% va hang B gidm -4,9%. Chi c6 can hé dich vu hang C cé gia
thué trung binh tang, tang 2,6% so v&i quy truéc.

Nguén cau

Mua du lich cao diém tir thang 12 dén thang 4 ndm sau sé& thu hut thém nhiéu
khach du lich nwéc ngoai dén Viét Nam ciing nhw Ha Noi. Téng lwong khach du
lich qudc té dén Ha Noi trong ndm 2011 dat 1,9 triéu lwot khach, tadng 11% so v6i
cung ky ndm ngodi. Nhiéu khach trong sé nay da thué can ho dich vu dé & ngén
ngay thay vi thué khach san, tlr d6 tao thém ngudn ciu cho thj trwdng c&n ho dich
vu.

Nhat Ban da cam két cung cép s vén ODA ky luc 1,9 ty USD cho Viét Nam trong
nam 2012, hira hen dan dén sb lwong cac chuyén gia ngudi Nhat tang lén.

Trién vong thj trwéng

Nguén cung twong lai cGa thi trwdng c&n ho dich vu Ha Noi wéc tinh c6 31 dy an,
trong d6 12 dw an sé cung cép khoéng 2.250 can ho dich vu.

Trong vong 2 nam t&i, quan Ba Dinh dy tinh sé& 1a ngudn cung twong lai I&n nhat
cua thj treong can hé dich vu véi khodng 685 can tr 5 dw an.

Huyén T Liém trong dai han cé thé tré thanh mét trong nhitng ngudn cung Ién
nhét cho thi trwéng can ho dich vu Ha Noi véi ngudn cung twong lai khoang 400
can hé dich vu.
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Nguén cung twong lai wéc tinh, 2012- Cac nam tiép theo
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Nguon: Nghién cltuva Tu van Savills

3. Banlé

Nguén cung

Téng dién tich ban 1& cla thi trwéng Ha Noi dat khodng 603.400 m2, tdng manh
45% so véi cung ky ndm trwdc. Téng ngudn cung hién tai ctia Ha Noi twong
dwong véi ngudn cung cta TP H6 Chi Minh n&m 2010.

Co6 ba dy an méi di vao hoat dong do la Vincom Centre Long Bien, Savico
MegaMall thuéc quén Long Bién va Keangnam Palace Landmark Tower thudc
huyén T Liém, cung cap khodng 140.000 m2 dién tich ban 1.

Quan Long Bién va huyén T Liém 1a hai quan c6 nguén cung I&n nhét thi truéng
do tap trung ba dw an quy mé Ién. Téng ngudn cung cla quan Long Bién ting
manh 780% so v&i quy trwdc, trong khi huyén Tw Liém tang 172%.

Hoat dong thi trwwéng

Cong suét thué trung binh dat 89%, gidm -4 diém phan trdm so véi quy trwdc do
mét lwong I&n ngudn cung méi con tréng trong quy nay.

Khoang cach gia thué Ién gitra khu vuc trung tdm thanh phé, ndi thanh va ngoai
thanh. Gia thué & khu vyc trung tam dat khodng 1.140.000 VND dén 4.160.000
VND/ m?/ thang, cao hon khoang 220% so véi cac khu vie khac.

Hoat dong thi tred'ng theo khu vye, Q4/2011
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Ngudn: Nghién clruva Tu van Savills
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Nguén cau
Nhu cau dbi v&i dién tich ban 1é tdng & cac trung tdm thwong mai méi. Téng dién
tich cho thué tinh dén Q4/2011 dat khoang 130.000 m2.

Hé théng Parkson khai trwong trung tdm bach héa th& hai & khu trung tam
thwong mai Keangnam Palace Landmark Tower va dat dwoc cong suét thué
khodng 80% v&i cac thwong hiéu ndi tiéng.

Ha Noi s& khong cho phép dé xe trén cac tuyén phd hep hon 6,5 m hodc nhirng
khu vuc gan nga tw cé lwu lwong giao théng I&n. Quy dinh nay co thé tac dong
tiéu cwc dén viéc kinh doanh cla cac clra hang mat phé.

Trién vong thi trwéng

Trong vong 3 ndm t&i, cé khodng 1,5 triéu m2 ban 1& tr 76 dw an du kién sé di
vao thj trwong.

Ngudn cung twong lai, 2012 — Cac nam tiép theo
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Nguon: Nghién cru va Tu van Savills

Dén nam 2014, quan Ha Poéng va Thanh Xuan du kién sé& cung cdp mét lwong
cung lén cho thj truérng. Cac quan nay du kién sé cung cap khoang 790.000 m?
dién tich ban 1& méi, chiém 50% thi phan toan thi trudng.

4. Khach san

Nguén cung

Khéng c6 khach san méi gia nhap thi trwdng Q4/2011. 77 phong trong téng sb
247 phong cuta khach san Ha Noi Horizon, khach san Tay Hb thudc quan Tay Hd
va khach san Ha Noi Holidays thudc quan Bbéng Pa dang duwoc tu sira. B&i vay
tdng ngudn cung hién tai cla thj trwéng khach san giam -3% so véi Q3/2011
xudng 7.150 phong tir 47 khach san,

Hotel De L’Opera Ha Noi, thanh vién mé&i nhat trong bd swu tap thwong hiéu
Mgallery vira dwoc tap doan Quan ly Khach san Accor chinh thirc khai trwong
ngay 11/11 sau mét thdi gian thlr nghiém. Khach san nay dang trong qua trinh xét
duyét xép hang b&i s& van hoa, thé thao va du lich Ha Néi dat tiéu chuan 5 sao.
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Hoat déng thj trwong

Thi trwdng bwédc vao mua cao diém trong Q4/2011. Hoat dong cla toan thi truéng
nhin chung tét hon so vé&i quy trwdc, trong d6 khdi 3 sao dat cdng suét trung binh
cao nhat & mirc 68%. So véi Q3/2011, cong suét binh quan cda thi trwéng ting 11
diém phan tram l1én 62% va gid thué trung binh khong déi dat
1.730.000VND/phong/dém.

Doanh thu cho médi phong khach san toan thi trwong dat 1.082.000VND trong
Q4/2011, tang 22% so v&i quy trwdc tuy nhién gidm -15% so véi cung ky nam
ngodi. Trong 3 khdi khach san, doanh thu méi phong cta khdi 3 sao tdng manh
nhat & mirc 43%, tiép theo 1a khéi 4 sao tang 17% va khdi 5 sao tdng 15% so v&i
quy truéce.

Doanh thu trén phong (RevPAR), Q4/2011
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Nguon: Nghién cu va tu van Savills

Xu hwéng ngudn cau

Ha Noi dat gan 13,5 triéu lwot khach trong ndm 2011. Khach quéc té dat 1,9 triéu
lwot, ting 11% so v&i ndm 2010, trong khi lwong khach quéc té dén Viét Nam
tdng 19%. Khach ndi dia dén Ha Noi woc dat 11,7 trieu lwot, tang 10% so voi
cung ky nam ngoai.

Nhu cau thi trwérng khach san dy kién téng trong cac quy téi khi nhiéu hang hang
khéng quédc té va noi dia dang xdc tién mé dwdng bay méi gitva Viét Nam va Anh
tuyén Ha Noi- London (Viét Nam Airlines), va cac tuyén bd sung gitva Ha Noi —
Singapore (Jetstar Pacific) va Ha N6i — Doha (Qatar Airways).

Trién vong thi trwong

23 trong s6 43 dy an khach san tir 3 dén 5 sao sé& cung cép cho thj trwong hon
6.600 phong. Hau hét cac du an nay tap trung tai phia tay Ha Noi, huyénTw Liém,
cung cép 3.400 phong khach san twong lai, twong dwong trén 50% téng nguén
cung phong. Hau hét cac khach san nay c6 quy mé Ién huwéng dén déi twong
khach thwong gia. Trong khi cac khach san 3 va 4 sao tap trung & khu vuc trung
tam nham phuc vu khach du lich.
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Nguén cung twong lai, 2012 va cac nam sau
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Nguén: Nghién cltu va tu van Savills

Trong nam 2012, 1.020 phong khach san dw kién sé gia nhap thj trwdng. Trong doé

c6 830 phong khach san 5 sao va 190 phong khach san 3 sao.

5. Can ho dé ban

Ngudn cung

Quy nay ghi nhan 9 dw an, gébm 5 dw an m&i va 4 dy an chuyén sang hop dong

mua ban (HDMB), gia nhap thi trwong.

Tdng ngudn cung so cép tr 31 dw &n dang m& ban khoang 10.100 can, tdng 5%

S0 vOi quy truéc.

Ngudn cung th& cdp gdm hon 55.000 c&n, 53% trong sb d6 thudc céc

quan/huyén Tw Liém, Ha Béong va Cau Gidy.

Thi trwéng so cap

Gia chao ban so cap dao dong tir 18 triéu VND dén 61 triéu VND/ m2. Ty 1é hap

thu cla toan thi trwong 1a 12%, gidm -20 diém % so véi Q3/2011.

Hang A tiép tuc c6 ty Ié ban thp nhat & mic 2%, twong dwong véi Q3/2011.

Hang C cé ty & hap thu tét nhat & mic 20%, Hang B theo sau & mic 10%.

Tinh hinh hoat déng thj trwéng so cap, Q4/2011
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Nguén: Nghién ciru & Tu van Savills

Hang B

B Ngudn cung so cdp W S6 cén béan dugc
® Gi4 s6 cap cao nhat * Gia sg cap thap nhat
Can Triéu VND/ m2
<
I

Hang C

70

savills

Lién hé: Ta Thai Lién
Quan ly truyén théng

Email: tthailien@savills.com.vn
Tang 6, Sentinel Place

41A Ly Thai T6

Ha Noi, Viét Nam

M: (84) 933 426699

T: + (84 4) 3946 1300 may I1é 112
Fax: + (84 4) 3946 1302
Website:www.savills.com.vn



Ban tin Bét‘déng san dwoc lwu triv \(z‘a phan phéi tai www.diaoconline.vn.
DPuwoc sy dong y va bao vé ban quyéen b&i Savills
Thi trwong thir cap

Gia chao ban th&r cp trung binh déu gidm & cac quan. Ly do cho viéc gidm déng
loat la do tinh thanh khodn thap cua thj trwdng trong ntra ndm cubi.

L ]
Thay d&i gia chao ban tht cAp trung binh so v&i quy trude theo quan, Q4/2011 SaV"lS
Long Gia HaiBa Dong Thanh Ha Hoang Céu Ba Tu
Bien TayHo Ldm Trung bDa Xudn Doéng Mai  Gidy Dinh  Liém
0% - Lién h&: Ta Thai Lién

Quan ly truyén théng
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6% Website:www.savills.com.vn

-4%

-8%
Ngubn: Nghién cutu & Tu vin Savills
Ngudn cau
Ngudn cau chi yéu cla thi triedng cdn hd 1a nguwdi st dung cudi cling do gia cla
can ho hién dang cé xu huwéng gidm. Nhirng ngudi si dung cudi cung thwdng
Iwa chon mua c&n ho tai cac tda nha da hoan thién, sn sang dé vao 6.
Nhu ciu tap trung & phan khuc cén ho gia thap hoac trung binh. Nhirng can ho c6
gia nhdé hon 3 ty VND/ can nhan dwoc phan Ién sy quan tdm cla ngwdi mua do
¢6 kha nang chi trd cao hon.
Trién vong thi trwéng

Udc tinh c6 65 dy an sé gia nhap thi tredng trong vong 3 nam t¢i. Trong do, 50
dy an da dwoc xac dinh sé cung ra thi trwdng khoang 38.800 can.
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Nguon: Nghién cuu & Tu vdn Savills
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6. Biét thw & Nha lién ké

Nguén cung

Thi trwdng ther cdp Ha Noi gdm khodng 38.600 can tir 117 dw an. Chin muwoi mét dw "

an cung cAp biét thy/ nha lién ké dwdi dang hop déng mua ban (HPMB) trong khi 26 SaV| S
dw &n con lai dwoc giao dich dwéi dang hop déng gop vén (HDGV).

Dw &an dwéi dang HDMB cung c&p khoang 25.600 c&n v&i chi 36% s6 can tai Ving 1.
Dw an du6i dang HDGV cung cap 13.000 can véi khodng 96% sb cén tai Vung 2.

Lién hé: Ta Thai Lién

Ngudn cung biét thw/nha lién ké, Q4/2011 Quan 1§ truyén thong
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Ngudn: Nghién ctru & Tu van Savills

Tinh hinh hoat déng thi trwong
Gia chao ban thir cap, Q4/2011
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Nguoén: Nghién ciru & Tu van Savills

Trong quy 4/2011 c6 it giao dich & phan khuc biét thw/ nha lién ké. Xu hwéng giam
gia dién ra tai tt ca cac khu vuc ctia Ha Noi.

Céc quan Cau Gidy, Tay Ho va Thanh Xuan c6 murc gia chao thir cAp cao nhét, trén
150 triéu VND/ m?. Cac huyén ndm tai Vung 2 nhw Mé Linh, Quéc Oai, Pan Phuong
va Hoai Brc co mirc chao thir cap thap nhéat, dwdi 50 triéu VND/ m?, do cé khoang
cach xa t&i trung tam thanh phé.

Murc gia trung binh mét can biét thy dao dong tlr 6,2 ty VND t&i 47,4 ty VND; mirc
trung binh cho mét c&n nha lién ké tir 2,5 ty t&i 16,8 ty VND.
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Nguén cau

Nguén cau thj trwéng biét thw/ nha lién ké bi anh hwéng béi 1di sudt ngan hang cao
ciing nhw chinh sach siét chat tin dung sé tiép tuc dwoc ap dung trong ndm 2012.
Trong trung va dai han, ngudn cau biét thy/ nha lién ké sé tiép tuc dwoc bdo dam bdi
tang trudng dan sé cao cla thanh phé ciing nhw ky vong phuc hdi ctia nén kinh té.
Trién vong thj trwong

Nam muoi tdm dw an du kién phat trién biét thuw/nha lién ké véi tbng quy mé 5.100
ha sé gia nhap thi trvdng trong twong lai. Ba nham dy an véi quy mé 3.200 ha,
twong dwong véi 62% téng dién tich cac dw an twong lai, ndm tai Vung 2.

Tam muoi sau phan tram dy an twong lai dang & trong giai doan chuan bj truéc xay
dung, bao gdm giai doan quy hoach va tién trinh gidi phéng mat bang. Vé&i tinh hinh
hoat ddng khéng tbt cha thi trwerng hién tai, mot vai chi dau tw da quyét dinh 10i ngay
mé& ban cac san pham cla ho.

Nguén cung twong lai, Q4/2011

Mmbang quy hoach MGPMB m banglam ha tang

Nguén: Nghién ctu & Tu vén Savills

Tai lidu nay duoc Céng ty Savills thuc hién chi dé cung cép théng tin. Ching téi da
cén than va céan nhéc khi thuc hién tai liéu nay. Noi dung cé thé sé thay déi va
nhitng diéu nay khéng la hodc la mét phén cua thw chao hodc hop déng. Cac bén
quan tdm st dung tai liéu nay khéng nén tin cdy hoan toan nhing nhén dinh cing
nhuw cc trinh bay trong ban tai liéu nay ma phai tw minh kiém chiing tinh chinh xéc.
Khéng mét nhan vién nao cua Savills c6 quyén trinh bay hay ddm béo bét ky diéu
gi ¢6 lién quan dén nhiing diéu nay va Savills khong chju trach nhiém phéap ly vé
bét ky viéc gi hay bat ky ton that nao phéat sinh tir néi dung cua tai liéu nay. Ban bao
céo nay khéng duoc quyén sao chép lai toan bé hay mét phan duéi moi hinh thirc
néu khéng duoc sw déng y bédng vdn ban cia Savills.© Cong ty TNHH Savills
Vietnam.2009
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Théng tin vé Savills

Savills Toan Cau 14 nha cung cép dich vu bat ddng san hang dau duwoc niém yét
trén san ching khoan London, FTSE-250, ma cb phiéu SVS. Céng ty dwoc thanh
lap vao nam 1855 tai Anh, c6 200 van phong va cong ty thanh vién véi 20.000
nhan vién trén toan cau. Savills Chau A Thai Binh Dwong c6 mat tai Hong Kéng
vao 1985 véi hon 18.000 nhan vién va van phong tai 43 thanh phé trong khu v,
dodng thei quan ly hon 63 triéu m2 bat dong san.

Savills viét Nam 1a cong ty tw van bat dong san 16n, nhidu kinh nghiém nhét cé van
phong tai Ha Noi va TP HCM. Céng ty cung cép cac dich vu bat dong san nhuw:
Kinh doanh B4t déng san nha &, Cho thué Thwong mai, Nghién ctru & Tw vén,
Binh gia & Nghién ctru kha thi, Dich vu Ngan hang & Doanh nghiép, Tw van & Mai
gi¢i Dau tw, Tw van & Cho thué Mat bang ban I8, Quan |y Bat dong san, Tw van &
Dai dién Khach thué, Tw van & Cho thué Mat bang céng nghiép, Cho thué Bt dong
san nha &, Tiép thi & Céac dich vu sang tao.

Savills Viét Nam la céng ty duy nhét c6 di liéu nghién ctru thi trwéng trong nuéc tir
nadm 1995, chuyén cung cap dich vu tw van bat dong san chuyén nghiép cho nha
dau tw, nha phat trién dw an, chi s& hiru va khach thué. Savills déng thoi ciing 1a
nha quan ly bat dong san quéc té 16n nhét tai Viét Nam véi tbng dién tich quan ly
trén 1,1 triéu m?.

N&m 2010, Savills Viét Nam da doat giai thwéng Rdng Vang vé&i danh hiéu “Nha
cung cép dich vu tét nhat” vi da cung cép cac dich vu xuét séc dén cac nha phat
trién dw an, nha dau tw, cdng ty xay dwng, chi dau tw va ngwdi mua trong linh vwc
b4t dong san tai Viét Nam. Savills danh dwoc gidi thwéng Bat dong san Chau A -
Théi Binh Dwong 2010, lién két cung kénh truyén hinh Bloomberg, cho ba hang
muc: “Cong ty Tw van Bat dong san xuat sdc nhat khu vwec Chau A - Thai Binh
Duwong’, “Dai ly Duw an Bat dong san xuét sic nhat Viét Nam”, “Cong ty Tw van B4t
doéng san xuét sac nhéat Viét Nam”.

Nam 2011, Savills Viét Nam Savills Viét Nam mot 1an ntka dwoc vinh danh tai Giai
thwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Duwong 2011 khi chién thang véi 7 gidi
thwdng danh gia bao gdm: (1) Pai ly BDS té6t nhat Chau A — Thai Binh Dwong; (2)
Dai dién Tiép thi BDS tt nhat Chau A — Thai Binh Dwong; (3) Pai dién Tw van &
Tiép thi BDS tét nhat Chau A — Thai Binh Dwong (Chién dich “Trung tAm méi cla
TP.HCM” — Dy 4an The Crescent); (4) Dai ly BDS tbt nhat Viét Nam; (5) Dai dién
Tiép thi BDS tét nhat Viét Nam; (6) Dai dién Tw van & Tiép thi BDS tét nhéat Viét
Nam (Chién dich “Trung tdm m&i ciia TP.HCM” — Dy an The Crescent); (7) Cong ty
Tw van BDS tét nhat Viét Nam.

Cong ty hién co trén 750 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém khép ca
nuwéec.
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