CONG THONG TIN & GIAG DICH

'iﬂaﬂamma vn® an tin B4t dong san dwoc luu trir va phan phéi tai www.diaoconline.vn|
: woc sy dong y va bao vé ban quyén bdi Savillg

L)
Trusylin thiing dlin Fu - Glaa dich hijy oud

Ngay 10/01/12

BAO CAO KET QUA NGHIEN CUU THI savills

TRUONG TP. HO CHi MINH CUA CONG TY
SAVILLS VIET NAM
Ms. Nguyén Pham Khanh Van

Q UY 4/2011 Trwéng Phong Tiép Thij Truyén Théng

E: nvan@savills.com.vn
T: +84 903 658546

1. CAN HO -DE BAN Tang 18, Toa nha Fideco

81 — 85 Ham Nghi

TP.HCM, Viét Nam

N T: +84 8 3823 9205 Ext. 153
Nguon cung F. +84 8 3823 4571
www.savills.com.vn

C6 4 dy an mai véi hon 1.300 can tham gia vao thj tredng so cp trong
Q4/2011. Ngubn cung so cép gidm nhe -1% so v&i quy trwde do cac dw

an méi clia quy nay déu cé quy mé nhd.
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Nguén: Nghién ciu va Tu van Savills

Khoéng 38% ngudn cung so cap tap trung & phia Nam Tp.HCM, ké dén

r

la phia Déng v&i 28% va phia Tay véi 24% thi phan. Phia Béc, voi ha
tng chwa phat trién, chi chiém 7% ngudn cung so cép. Cac quan noi
thanh co thi phan nhé nhét, chi 3%.

Thi trwéng so cap theo hang
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Ngudn: Nghién ciu va Tu van Savills

Hang C dan dau thj treong véi 78% gudn cung, téng 3 diém phan trdm

so vOi quy trwéec.


www.diaoconline.vn
hangtruong
New Stamp


Ban tin Bat dong san dwoc lwu triy va phan phéi tai www.diaoconline.vn.

Puoc sy ddng vy va bao vé ban quyén bdi Savills

Tinh hinh hoat déng thi trwwé'ng

Khoang 1.000 can hoé dwoc hdp thu trong quy nay, gidm -25% so véi quy -”
trwéc va -65% so v&i cung ky nam trwdc. Do d6, ty 1& hép thu toan thi SaVl S

trwong chi & murc 7%, gidm -3 diém phan trdm so véi Q3/2011.

Trong subt quy nay, gia 1a yéu té chinh dan dat thj trwéng, chi mét vai dy an

c6 murc gia thyec sy canh tranh hodc cé chwong trinh giam gia méi cé
thé thu hat khach hang. Gia giao dich trung binh cla toan thj trwong la
18,6 triéu déng/mz, gidm -12% so v&i quy trwde va -17% so véi cung ky

nam trwdc.

Nguén cau

M6t sb6 dong thai va chinh sach dwa ra gan day cia Ngan hang Nha
nwédc va cla Chinh pha cé thé gidp thi trwdng bat dong san hdi phuc.
Thém vao dé, |4i suat cho vay gidm va sy bién déng gia vang trong thoi
gian gan day co thé 1a céac tin hiéu tét dé dong vdn dau tw chay vao thi

trwdng bat dong san.

Trién vong

Nguédn cung twong lai
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Ngudn: Nghién cuu va Tu van Savills

Dw kién c6 khoang 39.000 c&n ho tr gan 90 dw an sé dwoc dwa vao thi
trwdng trong giai doan 2012-2015. Trong 2 quy t&i, dw kién c6 13 dw an
chao ban khoang 5.000 can.

2. KHACH SAN

Nguén cung

C6 5 khach san mai gia nhap trong quy nay lam ngudn cung tang 6,5%
so v&i Q3/2011. Téng sb khach san tir 3 dén 5 sao tai Tp. HCM la 78
khach san v&i 10.843 phong. Trong dé, 70% ngudn cung toa lac tai
quéan 1.
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Tinh hinh hoat déng khach san
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Quy nay la mua cao diém, cong suét phong trung binh cla toan thi
trwong dat khodng 77%, tang 11 diém phan trdm so v&i mua thap diém
Q3/2011. Gia phong trung binh toan thj trwong la 1.997.000 déng/
phong/ dém, tang 12% so v&i quy trwdc va tang 8% so vo&i cung ky nam

trwdce.

Doanh thu tinh trén méi phéng (RevPAR)
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Ngusn: Nghién citu va tu vén Savills

Nguén céu

Trong nam 2011, Tp. HCM da dat muc tiéu dén 3,5 triéu du khach quéc
té, tdng 13% so v&i cung ky ndm ngoai. So vé&i ndm ngodi, lwong du
khach quéc té dén Viét Nam dé tham than nhan ting manh, khoang
75%, do dip Tét am lich dén sém hon moi ndm. Nguwoc lai, s6 khach dén

vi muyc dich cong viéc giam nhe -2%.

Trong n&m 2011, hang Hang khéng quéc gia Viét Nam da diéu chinh gia
vé bay ndi dia hai lan, 1an mét vao thang 5 va lan hai vao thang 12, méi
lan gia vé tang tr 15% dén 20%. Viéc tang gia vé bay ndi dia khién mot
sb tuyén du lich trong nwéc gior day dét twong duwong cac tuyén du lich
nwdc ngoai. Piéu nay sé& anh hwdng dén cau du lich noi dia cling nhw

doanh thu ctia khach san va cac dich vu du lich trong nwéec.
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Trién vong thi trwong

Ngudn cung twong lai

dun WS6 phong ¢ S6 khachsan

Ngubn: Nghién ciu va tu van Savills
Tinh dén ndm 2014, dw bdo thi trwong sé c6 thém 11 khach san véi
khoang 2.300 phong, hau hét cac khach san nay déu dang dwoc xay

dwng. Mwoi trong sd 11 khach san twong lai 1& cac khach san 4 va 5
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sao v@i quy md trung binh 270 phong.

Dv kién sé cd 4 khach san mgi gia nhap thi trwéng trong ndm 2012 lam

ngudn cung ting 10%.

3.VAN PHONG

Nguédn cung

Thi trwdng ¢é hon 1,2 triéu m? san, khong déi so vai quy trwde. Day
cling la quy dau tién ké tr Q1/2006 thj trwéng van phong cho thué

khéng c6 ngudn cung méi.
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700,000
600,000
500,000
400,000
300,000
200,000

100,000

1,600

1,200

800

400

mNgudncung ¢ Cong suat thué

j

Hang A
Ngudn: Nghién ciu va Tu vin Savills

Tinh hinh thij trwe&ng

Cong suét cho thué toan thj trwéng tang 4 diém phan trdm so voi
Q3/2011, dat 84%. Gia thué trung binh toan thi trrdng khodng 567.000
VND/ m? thang, giam -2% so v&i Q3/2011.

Hang B ¢ tinh hinh hoat dong tét nhat trong Q4/2011. Gia thué trung
binh hang B gidm nhe -1%, con 603.000 VND/ m?/ thang va coéng suét

thué tang 5 diém phan tram so v&i quy trwdc, dat 86%.

Tinh hinh hoat dong chung
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Nagubn: Nghién ciu va Tu vén Savills

Ghi chu: Gia thué trung binh dwgc tinh trén Dién tich san thuan, bao

gdm phi dich vu nhwng khéng bao gém VAT”

Nguén cau

Dién tich van phong dwgc thué trong Q4/2011 dat 44.000 m?, tang 45%
so v&i Q3/2011 va 75% so v&i Q4/2010. Chi c6 hang C la gidm so vo&i
Q3/2011. Nhu cau cho hang A va B cao hon so véi Q3/2011.

Phan Ién cac giao dich van phong trong Q4/2011 1a dich chuyén gitra
cac toa nha va gitra cac hang. Khach thué tiép tuc chuyén tir cac toa
nha cii sang cac tda nha mai dé co vi tri tét hon va gia thué thap hon.
Tuy nhién, do anh hwéng cda tinh hinh kinh t& vi mé hién nay, hau hét
khach thué khéng mé réng dién tich khi chuyén van phong. Khach thué
cling chuyén t&» nha phd vao cac tda nha van phong, diéu nay lam anh

hwdng dén cong suét thué cla toan thj truong.

Trién vong

Ngudn cung van phong dw kién sé tang gap doi trong vong 5 nam t&i khi
81 dw an v&i hon 1,2 triéu m? san gia nhap thi trweong tir ndm 2012 dén
2016.

Viéc hét han clia hau hét hop ddng tai cac tda nha van phong hoat dong
tr ndm 2009 c6 thé tao ra mét sy dich chuyén I&n gitra cac tda nha va
gitra cac hang trong nam t&i. Co thé sé cé thém nhiéu chwong trinh
khuyén mai va wu dai danh cho khach thué nhw mién tién thué tor 1-3
thang, mién phi gilr xe hay gia thué khong thay ddi trong khoang thoi
gian nhét dinh.

Nguédn cung twong lai
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Naubn: Nghién ciu vi Tur vén Savills

4.BAN LE

Nguén cung

Bébn trung tdm ban 1& méi gia nhap thj trwdng, lam ngudn cung hién tai
tang 11% so v&i quy trwdc. Toan thanh phé hién cé 96 trung tam ban 18,
cung cap khoang 692.000 m?.

Khu vie nodi thanh chiém thj phan cao nhét trong ca ba khu vue, khoang

44% tbéng ngudn cung hién tai.

Nguén cung hién tai
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Ngubdn: Nghién cuu va tuvan Savills

Tinh hinh thj tried&ng
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Ngubdn: Nghién ciu va tuvan Savills

Ghi chu: Gia thué trung binh tai tang trét, “gém phi dich vu, chwa thué”

Cong suét thué trung binh toan thj treong khodng 86%, khéng dbi so véi

quy truéc.
Gia thué trung binh gidm nhe -2% so Q3/2011.

Gia thué trung binh tai cac trung tdm bach hoéa khong déi trong khi gia
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thué tai cac khdi dé ban 1é va trung tam mua sdm gidm nhe.

Ngudn cau

savills

GDP cta Tp. HCM nam 2011 tang khoang 10,3% so v&i nam truwéc. Mac du

khéng dat dwoc chi tiéu tang trwdng 12% nhwng van cho thay sy nd lwc 16n

cta thanh phé nhdm vwot qua mot ndm day khé khan vé mat kinh té. Téng

trwdng GDP kha quan 1a mét tin hiéu tbt cho sw phat trién cda thj trwong
ban lé.

Cac clra hang mat tién dwong véi mire gia thué hop ly dang 1a ddi tha
canh tranh chinh cla céc trung tdm ban 1& va vi thé anh hwéng khéng
tdt dén nhu cAu mét bang tai cac trung tdm. Gia thué trung binh clia cac
clra hang ndm trén céac truc dwdng chinh tai quan 1 chi bang khoang

30% dén 40% gia thué tai cac trung tdm ban 1& & khu vuc trung tam.
Trién vong thj treéng

Nguédn cung twong lai
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Ngubén: Nghién ciu va tu'van Savills
T nam 2012 tré di, khoang 1,3 triéu m? san tr ngudn cung twong lai sé
gia nhap thj trwdng.
Khu vwe ndi thanh c6 ngudn cung twong lai I&n nhét trong tat ca cac khu

vire; chiém 60% téng ngudn cung twong lai.

Quan 7 drng dau cac quan khac cla thanh phd vé ngudn cung twong
lai.

5.CAN HO DICH VU

Nguédn cung

Khéng c6 dw an can hé dich vu méi tham gia vao thj trwdng trong
Q4/2011; do d6, tdng ngudn cung khéng dbi so véi Q3/2011. Tinh dén
Q4/2011, c6 60 dy an cung cap hon 3.200 can, tang 6% so véi cung ky
nam trwdc. C6 hon 180 can tr 6 dw an hang C tham gia vao thj trwdng
trong nam 2011.

Nguédn cung
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Ngusn: Nghién ciu va Tu vén Savills

Tinh hinh hoat dong cua thi trwong
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Nguon: Nghién cuu va Tu vdn Savills

Ghi chu: Gia thué trung binh tinh trén dién tich thuan bao gf‘)m phi dich
vu, khéng bao gébm VAT.

Tinh hinh hoat dong cla thi trwéng twong déi 6n dinh. Ca coéng suét
thué va gia thué trung binh cuta thi trwong 6n dinh so véi Q3/2011.
Trong Q4/2011, céng suét thué trung binh dat 85% trong khi gia thué 1a
490.000 ddng/m?/thang. Céng suét thué ctia hang A va B cao do s

quan ly chuyén nghiép, tién ich va dich vu cao cép.

Tinh hinh hoat ddng cta cac cin ho dich vu & khu trung tam kha tét
trong 5 quy vira qua. Coéng suét trung binh & khu vuc trung tam dat

khoang 90%/ quy.

Nguén cau
Khach thué Chau A tiép tuc chiém linh thi truéng, ddc biét la khach Han
Quéc, Nhat Ban va bai Loan.

D&i v&i khach thué ngan han, can hd dich vu van dwoc xem la mot sy
lwa chon thay thé cho khach san. Pa sb ho thich thué can hd dich vu
hang A va B hon la khach san. Tuy nhién, thi trwdng khach ngén han
van con han hep bao gdm ngudi than va ban bé clia khach thué hién tai

hoac cac chuyén gia lam viéc ngén han.

Trién vong thj trwong

Ngudn cung twong lai
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Ngubn: Nghién ciu va Tu vdn Savills

Trong 5 nam t&i, c6 20 dw an can hd dich vy dy kién tham gia vao thj

trwdng. Cac dy an nay cung cap hon 2.900 cén.

Trong sb cac dy an twong lai, 7 dw &n véi hon 540 can dy kién sé& tham
gia thi trwong trong nadm 2012. Diéu nay sé lam cho gia thué va cong

suét thué, dac biét la & phan khuic hang A va B c6 thé khéng tang.

6. BIET THU VA NHA LIEN KE

Nguén cung

Hai dw an ma&i véi hon 60 can gia nhap vao thj trwvdng so cép. 10 dv an
dang ban trén thi trwong so cdp cung cip hon 300 can, trong dé biét
thw chiém 60% thi phan.

Toan thj trwdng biét thy/ nha lién ké cung cap hon 3.100 can, tang 2%
so v&i quy trwde va 6% so vé&i cung ky ndm trwdc. Trong do, thi trwdng
th& cAp chiém hon 90% thj phan.

Phia Déng bao gdm quan 2, 9 va phia Nam bao gébm quan 7 va Nha Bé

chiém hon 80% thi phan cla thi trwdng biét thu/ nha lién ké.

Ngudn cung so cap theo quan

WG luong biét thy  'SG lugng nhalién ke
Can

District9 Thu Duc District 7 Binh Tan District2 District8, NhaBe

Ngubn: Nghién ciu vi Tu van Savills

Ngudn cung thir cap khong ddi véi khoang 2.800 c&n, gan nhw bang voi
quy tredc nhwng tang 13% so véi cung ky nam trwéece.

Trong thi trwéng so clp, khodng gia biét thy 1a kha rong, tvr 4.75 ty
dong/ can dén 87 ty dong/ can, trong khi gia nha lién ké tir 2 ty dong—
15.5 ty dong/ can.

Tai mot sé quan chinh c6 ngudn cung dat nén Ién bao gébm quan 2, 7, 8,

9, Binh Chanh va Tha Bc, gia trung binh dat nén gidm nhe so vé&i quy

savills
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truvée.

Nguén céu

Ty l& hap thu trung binh dat 13%, tang 9 diém phan trdm so v&i quy truéec.

savills

Mé&c du thi trwdng bat dong san &m dam trong mét vai quy gan day, nhung

khu @6 thi méi Phu My Hwng van duoc ngudi gidau wa chudng. Trong

Q4/2011, mét dw an biét thy tai day van hoat dong tot da chirng minh
nhu cau déi v&i cac bat dong sén cao cip van con rat cao. Chét lwong
san pham tét, c& s& ha tAng hién dai, tién nghi va méi trwdéng sdng riéng
tw, dw an dwoc dau tw bdi thwong hiéu néi tiéng 1a nhirng yéu té chinh
h&p dan ngwdi mua tiém nang.

B4t dong san gan lién dat, biét thyw/ nha lién ké van dwoc phan I6n
nguwoi Viét Nam wa chudng. Hé thdng co s& ha tang méi dang dwoc
phat trién cung véi gia phai chdng, cac dw an biét thu/ nha lién ké tai
cac quan ngoai thanh ky vong sé thu hut mét lwong ngwdi mua, dac biét

la trong dai han khi tin dung dwoc néi ldng.

Trién vong

Duw kién co hon 140 dy an biét thw/ nha lién ké vai dién tich hon 8.700
ha va cung cap khoang 60.000 can sé gia nhap vao thi trwéng trong 8
nam téi.

Uéc tinh trong ndm 2012, da s6 ngudn cung twong lai dén tr khu vc

phia déng bao gébm quan 2, 9 va phia nam bao gém quan 7 va Nha Bé.

Nguédn cung twong lai

‘ mS6luong biét thy | 6 lugng nha lign k&
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Ngu6n: Nghién ciu va Tu van Savills

Tai liéu nay duoc Céng ty Savills thuc hién chi dé cung cép théng tin.
Chung téi da cén than va cén nhéc khi thuc hién tai liéu nay. No6i dung
c6 thé sé thay déi va nhiing diéu nay khéng la hodc la mét phan cua thw
chao hodc hop dbng. Cac bén quan tdm st dung tai liéu nay khéng nén

tin cdy hoan toan nhirng nhén dinh cing nhw cac trinh bay trong ban tai

Ms. Nguyén Pham Khanh Van
Trwéng Phong Tiép Thi Truyén Thong
E: nvan@savills.com.vn

T: +84 903 658546

Tang 18, Toa nha Fideco

81 — 85 Ham Nghi

TP.HCM, Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 Ext. 153
F: + 84 8 3823 4571
www.savills.com.vn
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liéu nay ma phai tw minh kiém chung tinh chinh xéc. Khéng mot nhan vién



Ban tin Bat dong san dwoc lwu triy va phan phéi tai www.diaoconline.vn.

Puoc sy ddng vy va bao vé ban quyén bdi Savills

nao cua Savills ¢6 quyén trinh bay hay dam bao bét ky diéu gi cé lién quan

dén nhirng diéu nay va Savills khéng chiu trach nhiém phap ly vé bét ky viéc 1
gi hay bt ky tén thét nao phat sinh tir néi dung cda tai liéu nay. Bén béo céo SaV|"S

nay khéng duoc quyén sao chép lai toan bd hay mdt phan dwdi moi hinh

thire néu khéng duoc sw dong y bang vén ban cua Savills.© Coéng ty TNHH

Savills Vietnam.2009
Théng tin vé Savills

Savills Toan Cau la nha cung cép dich vu bat dong san hang dau dwoc
niém yét trén san chirng khoan Luan Bén, FTSE-250, ma cb phiéu SVS.
Coéng ty dwoc thanh lap vao nam 1855 tai Anh, c6 200 van phong va
cong ty thanh vién véi 20,000 nhan vién trén toan cau. Savills da dwoc
bau chon la “Thwong Hiéu Kinh Doanh Xuét Sac Nhét” trong linh vue tw
van bat dong san 4 nam lién tiép tai Anh. Savills Chau A Thai Binh
Duwong c6 mét tai Hong Koéng vao 1985 véi hon 18,000 nhan vién va
van phong tai 43 thanh phd trong khu vwc, déng thdi quan ly hon 63

triéu m2 bat dong san.

Savills viét Nam 1a coéng ty tw van bat dong san I&n, nhiéu kinh nghiém
nhét c6 van phong tai Ha Néi va TP HCM. Céng ty cung cép céc dich vu
bat dong san nhw: Kinh doanh B4t déng sdn nha &, Cho thué Thwong
mai, Nghién ctru & Tw van, Dinh gia & Nghién ctru kha thi, Dich vu Ngan
hang & Doanh nghiép, Tw van & Méi gi¢i Dau tw, Tw van & Cho thué
Mat bang ban 1&, Quan ly B4t dong san, Tw van & Dai dién Khach thué,
Tw van & Cho thué Mat bang cdng nghiép, Cho thué Bat dong san nha
&, Tiép thi & Céc dich vu sang tao.

Savills Viét Nam 1a céng ty duy nhat cé di¥ liéu nghién ctu thi trudng
trong nwéc tr ndm 1995, chuyén cung cap dich vu tw van bat dong san
chuyén nghiép cho nha dau tw, nha phat trién dy an, chd s& hiru va
khach thué. Savills ddng thoi ciing 1a nha quan ly bat déng san quéc té

I6n nhét tai Viét Nam véi téng dién tich quan ly trén 1,1 triéu m?.

Nam 2010, Savills Viét Nam d& doat giai thwéng Rong Vang véi danh
hiéu “Nha cung cép dich vu tét nhat” vi da cung cap céc dich vu xuét sac
dén cac nha phat trién dy an, nha dau tw, cdng ty xay dwng, chi dau tw
va ngudi mua trong linh ve bat déng san tai Viet Nam va déng thoi
danh dworc gidi thwéng B4t dong san Chau A - Thai Binh Dwong 2010,
day la giai thwéng lién két cung kénh truyén hinh Bloomberg, cho ba
hang muc: “Céng ty Tw van B4t dong san xuét sdc nhat khu vc Chau A
- Thai Binh Dwong”, “Pai ly Dy an B4t dong san xuat sic nhét Viét

Nam”, “Céng ty Tw van B4t dong sdn xuét sac nhat Viét Nam”.

N3am 2011, Savills Viét Nam Savills Viét Nam mét 1an nira dwoc vinh

Ms. Nguyén Pham Khanh Van
Trwéng Phong Tiép Thi Truyén Thong
E: nvan@savills.com.vn

T: +84 903 658546

Tang 18, Toa nha Fideco

81 — 85 Ham Nghi

TP.HCM, Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 Ext. 153
F: + 84 8 3823 4571
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Ban tin Bét\d@ng san duoc lwu triy \(é phan phéi tai www.diaoconline.vn.
DPuwoc sy dong y va bao vé ban quyen b&i Savills

danh tai Giai thwéng B4t dong sdn Chau A - Thai Binh Dwong 2011 khi

chién théng véi 7 gidi thwdng danh gia bao gdm: (1) Pai ly BDS tbt nhat L
Chau A — Thai Binh Dwong; (2) Dai dién Tiép thi BDS t6t nhat Chau A — SaV|”S
Thai Binh Dwong; (3) Dai dién Tw van & Tiép thi BDS tbt nhat Chau A — Thai

Binh Dwong (Chién dich “Trung tdm méi cia TP.HCM” — Dy an The

Crescent); (4) Dai ly BDS tét nhat Viét Nam; (5) Pai dién Tiép thi BDS tbt

nhét Viét Nam; (6) Dai dién Tw van & Tiép thj BDS t6t nhat Viét Nam (Chién

dich “Trung tdm mai ctia TP.HCM” — Dw an The Crescent); (7) Cong ty Ms. Nguyen Pham Khanh Véan
) i i Trwdéng Phong Tiep Thi Truyén Thong

Tw van BDS tét nhat Viét Nam. E: nvan@savills.com.vn
T: +84 903 658546

Céng ty hién co trén 750 nhan vién chuyén nghiép va giau kinh nghiém Tang 18, Tda nha Fideco
o . B 81 — 85 Ham Nghi
khap ca nwoc. TP.HCM, Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 Ext. 153
F: +84 8 3823 4571
www.savills.com.vn
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