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Can ho dé ban

Ban tin B4t dong san dwoc lwu trir va phan phéi tai www.diaoconline.vn.
Duoc sy ddng y va bao vé ban quyén bdi Savills

Ha N&i, Viét Nam

Quy 2/2010

Xu hwéng ngudn cung

Tbng ngudn cung so cap quy 2 2010 la 1.400 can tir 13 dy an
dang ban thugc chin quan/ huyén. Huyén Tt Liém chiém gan
mot nira nguon cung so cap. Cau Gidy dirng & vi tri thr hai véi
gan 20% thi phan.

Hoat dong cua thi trwong so’ cap (tat ca cac hang) trong
quy 2 2010

=Ngudn cung so cép (truc trai) u S6 cén dwoc ban trong Q2 2010 (tryc trai)

©Giachao so cap thAp nhét (truc phai) @ Giachao so cép cao nhét (truc phai)
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Ngudn: Nghién ctru va tw van Sauvills, quy 2 2010

Hoang

Thi trwéng so cAp quy nay nhin chung khéng dwoc s6i déng,
dwoe phan anh qua sb lwong cén hod ban dwoc chi khodng 670
can, chiém 48% ngudn cung, thap hon so véi sb lwgng can hd
ban dwoc quy trwde la khoang 1.200 can.

Céc quan Thanh Xuén va Gia Lam da ban dwoc 100% lwong
cung so cap trong quy nay. Bén canh do, huyén Tt LIém co sb
lwgng can hd ban dwgc Ién nhat.

Thi trwéng thir cAp: Gia chao thir cAp trung binh & tAt ca cac
quan/ huyén déu khong giam so véi quy 1 2010. Gia chao thir
cép trung binh ctia Hoan Kiém va Tay Hb hau nhw khéng giam
s0 v&i quy trwdc. Tuy nhién, gia chao thir cAp binh quan clia tat
ca cac quan/ huyén khac déu tang.

Xu hwéng ngudn cau

Céac nha dau tw da va dang tao nén mét ngudn cau dang ké
trong thi truong can ho dé& ban, khi bat dong san hién dang
dworc coi la mot kénh dau tw an toan va hap dan, d3c biét la sau
khi dong ctra tit ca cac san vang vao cudi thang 3 2010.

Trién vong twong lai

Savills wéc tinh thi trwdng so cap quy 3 2010 ¢6 thé nhan dwoc
mot ngudn cung méi véi khodng 2.900 can ho tir nam dw an.

Quy 4 nam nay wéc tinh sé c6 thém 1.500 can ho ti chin dw an.

Ngoai ra, 26 dy an dw kién cling s€ gia nhap thi trd'ng nay vao
nam 2011, cung clp cho thi trwong trén 11.800 c&n ho. Bén
canh do6, mét lwong cén hd nhat dinh tir cac dy an riéng 1€ khac
va cac khu dé thi méi cling sé dwoc tung ra thj trwdng trong
twong lai.

S6 lwong cidn hé woce tinh sé dwoc tung ra thi treong so
cap trong twong lai
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Ngudn: Nghién ctru va tw vén Savills, quy 2 2010

Viéc han ché xay dyng va quy dét han hep @ trung tam thanh
phé da han ché ngudn cung, dan dén nhu cau cao v& can ho &
khu vuc nay.

Trong ngan han, nhu cdu ctia ngwdi Viét Nam & nwédc ngoai c6
thé sé& chwa ting dang ké. Tuy nhién, trong dai han, nhu cau tir
nhirng ddi twong nay co thé sé tang cao. Khi nhitng kho khan o]
cap do dia phuong dwoc gidi quyét, nhu cau vé& bat dong san
d& & hang trung va cao cép sé tang.

Viét Nam — TP Hé Chi Minh Viét Nam — Ha Noi

Dé biét thém chi tiét, vui long lién hé:

website

Matthew Powell
Giam déc chi nhanh

Brett Ashton

Giam déc Diéu hanh

+84 8 3823 9205 — may & 116
bashton@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

www.savills.com

+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

Savills Viét Nam, Ltd. = TP HCM
Tang 18, Fideco Tower

81-85 Ham Nghi, Quan 1

TP H& Chi Minh

Viét Nam

T: +84 8 3823 9205

F: +84 8 3823 4571

Tang 13, Pacific Place

Ha Noi

Viét Nam

T: +84 4 3946 1300
F: +84 4 3946 1302

Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi

83b Ly Thuong Kiét, Ba Dinh

Van ban nay duoc chudn bj b&i Savills cho muc dich tham khao. Mac di da rat n luc trong qua trinh soan thao, van ban van cé thé bi thay ddi, va khong tao thanh mot
hodc mét phan cta hop dong cac bén quan tdm khong thé dwa vao cac thong tin, nhan xét hodc cac chi tiét trong van ban nay ma khong tw minh kiém ching mire do
chinh xac. Khong ai trong tb chirc clia Savills cé quyén dirng ra dai dién hay dam bao bat cr chi tiét nao clia van ban nay va Savills cling sé khdng chiu trach nhiém dbi véi
bat ky mot tdn that nao lién quan dén mét phan hay toan bd ndi dung clia van ban nay. M6t phan hodc toan bd Van ban nay cling khong thé dwoc phat hanh rong rai dudi
bét ky hinh thirc ndo ma khong cé sw cho phép bang van ban cta Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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KHACH SAN

Ban tin B4t dong san dwoc lwu trik va phan phéi tai www.diaoconline.vn.
Puoc sw ddng y va bao vé ban quyén béi Savills

Ha N&i, Viét Nam

Quy 2/2010

Xu hwéng nguén cung

Tbng ngudn cung trong quy 2 2010 1a 5.850 phong dugc cung
clp bdi 39 khach san; trong d6 10 khach san dat tiéu chuén 5
sao, bay khach san 4 sao va 22 khach san 3 sao.

Trong quy 2 2010, Khach san Mwdng Thanh véi 168 phong da
chinh thirc dwoc xép hang dat tiéu chun 4 sao béi S& Van
héa, Thé thao va du lich Ha N6i. Khach san Muwéng Thanh da
dwoc bd sung vao danh sach cac khach san hién tai cua
Savills trong quy nay.

Doanh thu cho méi phong (RevPAR), quy 2 2009 - 2 2010

Nhu cau cho tAt ca cac hang khach san da giam trong quy 2
2010 do nguyén nhan chinh la mua théap diem Lwong khach
quéc té dén Viét Nam trong quy 2 2010 la gan 1,6 triéu lwot,
gidm 14% so v6&i quy trudc. Lwong khach quédc té dén Viet
Nam v&i muc dich du lich van chiém da sb v&i 65% thj phan
trong quy 2 2010.

Trién vong thi trwéng
Toan thanh pho €6 32 dw an twong lai. Trong do, 18 dy an dw

kién sé& cung cap cho thi trwdng gan 6.100 phong. Sé lvgng
phong khach san clia 14 dy an con lai hién chwa dwoc xac

dinh.
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Nguén: Nghién ctru va tw vén Savills, quy 2 2010 6,000 1
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(*) Gia thué phong trung binh la gia thué chwra bao gom 5% phi djch vu va 5% thué

VAT.

2,000 A
Két qua hoat ddng cua thi trwdng khach san Ha Noi da sut o 4

Dv an Trung tdm thwong mai, dich vu va van hoéa véi quy mod
6,8 ha tai s6 148 Giang V6 mé&i dwoc cap nhat vao danh sach
céac dy an twong lai ciia quy 2 2010.

Nguén cung hién tai va twong lai

Cung moi = Cung hién tai

gidm so voi quy trwdc do nguyén nhan la mua thap diém. Q38Q4 2011 2012 2013 Tuong lai
Doanh thu trén méi phong cla toan bd thj trwérng dat gan 50 oo 20100 ) .
USD trong quy 2 2010, gidm 7% so v&i quy 1 2010. Doanh thy ~ NGuon: Nahién ciu va tur van Savills, quy 2 2010

trén m§i phong cha khbi khach san 4 sao d& sut gidm & mic
I&n nhat 1a 16%, theo sau la khoi khach san 5 sao va 3 sao voi
murc sut gidm lan lwot la 5% va 4%.

B&n du an la Oriental Pearl, Grand Ha Noi Plaza, Crown Plaza
va Hotel De L’ Opera v&i hon 1.100 phong du kién sé di vao
hoat ddng vao ntra cudi ndm 2010.

Cong suét thué phong binh quan cla toan bo thj trwong dat
57% trong quy 2 2010, gidam 3% so v&i quy trwdc va tdng 5%
S0 V@i cung Ky nam ngoai.

Savills dy doan rang cdng suét thué phong trung binh ctia khéi
khach san 4 sao va 5 sao c6 thé sé& gidm dang ké trong mot vai
quy téi do sy gia nhap thj trwdng clia nhivtng khach san néu
Gia thué phong trung binh ctia cac khach san tir 3 dén 5 sao tén o trén.
gidm 2,3% so v&i quy trwde va 9,5% so véi cung ki ndm ngoai,

dat trén 86 USD/ dém.

Xu hwéng nguon cau

beé biét thém chi tiét, vui Iong lién hé:

Viét Nam — Ha Noi
Matthew Powell

Giam dbc chi nhanh

+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

website
www.savills.com

Viét Nam — TP Hé Chi Minh
Brett Ashton

Giam déc Diéu hanh

+84 8 3823 9205 —may 1é 116
bashton@savills.com.vn

bia chi

Savills Viét Nam, Ltd. - TP HCM
Tang 18, Fideco Tower Tang 13, Pacific Place

81-85 Ham Nghi, Quéan 1 83b Ly Thwong Kiét, Ba Binh
TP Hb Chi Minh Ha Noi

Viét Nam Viét Nam

T: +84 8 3823 9205 T: +84 4 3946 1300

F: +84 8 3823 4571 F: +84 4 3946 1302

Dia chi
Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi

Vin ban nay dwoc chuén bi bai Savills cho muc dich tham khao. Mac du da rat nd lwc trong qua trinh soan thao, van ban van co thé bj thay ddi, va khong tao thanh mot
ho&c mot phan cta hop ddng; cac bén quan tam khéng thé dya vao cac thdng tin, nhan xét hodc céc chi tiét trong van ban nay ma khéng ty minh kiém chirng mac do
chinh xac. Khong ai trong té chirc clia Savills c6 quyén dirng ra dai dién hay dam bao bat cr chi tiét nao ctia van ban nay va Savills cling sé khdng chiu trach nhiém dbi véi
bét ky mot tdn that nao lién quan dén mdt phan hay toan bd ndi dung clia van ban nay. M6t phan hodc toan bd Van ban nay cling khong thé dwoc phat hanh rong rai dudi
bét ky hinh thirc ndo ma khang cé sw cho phép bang van ban cta Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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Ban tin B4t dong san dwoc lwu trik va phan phéi tai www.diaoconline.vn.
Puoc sw ddng y va bao vé ban quyén béi Savills

Van phong cho thueé

Ha N&i, Viét Nam

Quy 2/2010

Xu hwéng nguén cung

Savills ghi nhan thj treéng quy 2 2010 c6 khoang 640.000
m2 dién tich van phong, tang nhe 4,5% so vé&i quy 1 2010,
bao gdm 95 tda nha van phong cac hang A, B va C. C6 9 toa
nha van phong dwoc cap nhat thém, cung cép cho thj trwong
khodng 28.600 m2 dién tich van phong. Bac biét, tda nha van
phong hang A - Sentinel Place (quan Hoan Kiém) dwoc tung
ra thi trwéng trong quy nay cé két qua hoat dong tét.

Nguén cung dién tich van phong theo hang, quy 2 2010
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Ngudn: Nghién cru va Tw van Savills, quy 2 2010
Dién bién thij trwéong

Thi trwdng van phong cho thué Ha Noi on dinh so vé&i quy 1
2010. Cong suat thué trung binh dat két qua tét hon, vwot
qua ngudng cong suét thué thap cia quy 3 2009 trong subt
thoi ky kinh té suy giam. Cong suét thué trung binh dat
86,7%, tang nhe 2% so v&i quy 1 2010. Gia thué gidm
khoang 4% so v&i quy truwéc.

Dién bién thj trwng vin phong theo hang, quy 2 2010

mCongsuétthué @ Giathué trung binh| USD/m2/thang
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Ngudn: Nghién cru va Tw vén Savills, quy 2 2010

Xu hwéng nguén cau

Nhu ciu vé dién tich vin phong dang téng dan. Nhiéu cong
ty dang mé& rong quy md hoat ddng va tuyén dung thém nhan
vién. Dién tich thué thwc cia van phong hang A tang én dinh
trong khi hang B tiép tuc gidm so véi quy truéc.

Nhu cau vé dién tich van phong quy mé Ién hon da xuét hién
tré lai trén thj treong. Nhu cau vé dién tich van phong quy
mé I&n khodng 500-1.000 m2 tang 3% so v&i quy trwdc.

Trién vong thi trwéng

Trong 4 nam t&i, khodng 1,8 triéu mét vudng dién tich van
phong tir 130 du &an s& cé mét trén thj trwdng. Phan Ion dién
tich van phong nay tap trung tai cac quan ngoai trung tam
thanh phd.

Tinh trang dw cung van phong sé c6 anh hwéng dang ké dén
thi trwdng van phong trong nhirng nam t&i.

Cac tda nha van phong cao cAp sé xuat hién & khu vic phia
Tay Ha Noi, didu nay sé tang mirc dd canh tranh vé gia thué
gitra cac quan phia Tay va khu vuc trung tam thanh phd
cling nhw cac quan xung quanh.

Gia thué dy bao sé gitr mirc 6n dinh déi v&i cac toa nha van
phong & khu v trung tam thanh phé trong cac quy con lai
n&m 2010. Ap lwc canh tranh I&n hon vé gia thué dy bao sé
xuét hién tai khu vire phia Tay Ha Néi do lveng cung maoi lon
duw kién s& duoc tung ra thj trwdng vao cudi ndm 2010.

Savills cho réng nhu cu vé dién tich van phong sé phuc hoi
va tang nhe trong nhirng thang con lai ciia nam 2010.

Dw bao ngudn cung twong lai, 2010E - 2013E
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Ngudn: Nghién ctru va Tw vén Savills, quy 2 2010

Viét Nam — TP Hé Chi Minh

Pé biét thém chi tiét, vui long lién hé:
Viét Nam — Ha Noi

website

Brett Ashton Matthew Powell
Giam dbc Bidu hanh

+84 8 3823 9205 — may 1é 116
bashton@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

Giam dbc chi nhanh
+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

www.savills.com

Savills Viét Nam, Ltd. - TP HCM
Téng 18, Fideco Tower

81-85 Ham Nghi, Quéan 1

TP Hb Chi Minh Ha Noi
Viét Nam Viét Nam
T: +84 8 3823 9205
F: +84 8 3823 4571

T: +84 4 3946 1300
F: +84 4 3946 1302

Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi
Tang 13, Pacific Place
83b Ly Thudng Kiét, Ba Binh

Van ban néy dwoc chudn bi bai Savills cho muyc dich tham khao. Mé&c du da rat nd lwc trong qua trinh soan théo, van ban van c6 thé bj thay di, va kh()ng tao thanh mot
ho&c mot phan cda hop dong cac bén quan tam khong thé dwa vao cac thong tin, nhan xét hodc cac chi tiét trong van ban nay ma khong ty minh kiém chiing mie do
chinh xac. Khong ai trong t6 chirc clia Savills ¢ quyén dirng ra dai dién hay dam bao bat c chi tiét nao clia van ban nay va Savills cling sé& khong chiu trach nhiém déi voi
bét ky mot tdn that nao lién quan dén mot phan hay toan b6 noi dung clia van ban nay. Mot phan hoac toan bd Van ban nay ciing khong thé duoc phat hanh rong rai dudi
bét ky hinh thirc ndo ma khdng c6 sy cho phép bang van ban clia Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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Ban tin B4t dong san dwoc lwu trik va phan phéi tai www.diaoconline.vn.
Puoc sw ddng y va bao vé ban quyén béi Savills

Ha Néi, Viét Nam

Quy 2/2010

Xu hwéng nguén cung
Savills nghién ctru 5 nhém chinh clia thi trwéng ban 1é gém:

1) Trung tdm mua s&m/ Trung tam bach héa va Pai siéu thj 2)
Siéu thj (v&i dién tich tir 300 m2 tré I1én), 3) Trung tdm ban si,
4) Khéi dé ban I8, va 5) Tém lwoc vé& céc clra hang mat phd &
moét con phd dién hinh Ha Noi.

Quy 2 2010, hai siéu thj dién may va mot khéi dé ban & voi
tdng dién tich khoang 4.700 m2 duoc bd sung vao thj trwéng
ban 1é cia Ha Noi. Ca ba dy an nay d&u nam tai khu vic noi
thanh.

Hién tai, trén thi trwong c6 10 trung tdm mua sam/ trung tam
bach hoa/ dai siéu thi, 85 siéu thi va siéu thi dién may, 2 trung
tam ban si va 12 khéi dé ban I8, cung cap khoang 378.000 m2,
tang khoang 1,3% so v&i Quy 1 2010.

Biéu db 1: Thj phan dién tich ban 1& theo vi tri, Quy 2 2010
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Nguén: Nghién ctru va Tw van Savills, Quy 2 2010

Tinh hinh hoat dong

Trong Quy 2 2010, cdng suét thué trung binh cla toan thi
trwong ban 1é dat khoang 95%, tang 3% so véi Quy 1 2010.
Trong do, cdng suét thué cta khu vic trung tam quanh hd
Hoan Kiém dat mirc cao nhét & thi trudng Ha Noi.

Gia thué tai khu trung tam gitr & mtrc cao tlr 40 USD dén 150
USD/m2/thang. Gia thué trung binh & khu vic néi thanh dao

dong trong khoang 20 - 120 USD/m2/thang. Gia thué & khu
vire ngoai thanh dat mae thap hon tir 6 USD dén 50 USD/m2/
thang.

Xu hwéng nguédn cau

Savills dw béo nhu clu vé ban 18 sé tiép tuc ting & khu vuc
trung tdm, mé rdng manh ra cac quan néi thanh trong khi khu
virc ngoai thanh sé tiép tuc tdng cham trong ngén va trung
han. Dai 1& ky niém 1000 n&m Thang Long sap t&i dwoc dw
bao sé& gop phan séi dong thj trwérng ban 1é nam 2010.

Tuy nhién, nhi¥ng rdi ro tiém &n nhw lam phat cao, tham huyt
thwong mai va chinh sach that chét tién té nira cudi ndm 2010
c6 thé anh hwdng dén téc d6 téng trwdng cua thi trudng ban 1&
Ha Noi khi ngwoi tiéu dung bat dau can nhac hon véi cac
khoan chi tiéu.

Trién vong thi trwéng

Biéu db 2: Dy bao nguén cung, Nira cubi 2010 — 2013
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Nguén: Nghién ctru va Tw vén Savills, Quy 2 2010

Khoang 62.100 m2 dién tich ban 1& dén t&» 9 du an duw kién sé
gia nhap thj treéng ban 18 Ha Noi vao niva cudi ndm 2010.
Dén 2013, Ha Noi s& c6 thém khoang 1,1 triéu m2 ban 1& tiv 81
dw an bd sung vao ngudn cung cla thi trwong.

Trong dé, 31 dy an ban 1é cé quy mo dién tich I&n tir 10.000
m2 tré 1&n. Diéu ndy dw bao sé co tac dong dang k& dén quy
mo va hinh anh cta thj trwdng ban 1& hién dai Ha Noi.

Pé biét thém chi tiét, vui Idng lién hé:

Viét Nam — TP H6 Chi Minh Viét Nam — Ha Noi

corporate website

Matthew Powell
Giam dbc chi nhanh

Brett Ashton

Giam déc Biéu hanh

+84 8 3823 9205 — may lé 116
bashton@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

www.savills.com

+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

Savills Viét Nam, Ltd. —
Tang 18, Fideco Tower
81-85 Ham Nghi, Quan 1
TP Hb Chi Minh

Viét Nam

T: +84 8 3823 9205

F: +84 8 3823 4571

TP HCM
Tang 13, Pacific Place

Ha Noi

Viét Nam

T: +84 4 3946 1300
F: +84 4 3946 1302

Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi

83b Ly Thuwong Kiét, Ba Binh

Van ban nay dwoc chudn bi bdi Savills cho muc dich tham khao. Mac du da rat nd lwc trong qua trinh soan thao, van ban van cé thé bi thay ddi, va khong tao thanh mot
hodc mét phan clia hgp ddng; cac bén quan tam khdng thé dwa vao cac thdng tin, nhan xét hodc céc chi tiét trong van ban nay ma khéng ty minh kiém chiing mic d6
chinh xéc. Khong ai trong t chirc clia Savills cé quyén ding ra dai dién hay dam bao bat ct chi tiét nao cda van ban nay va Savills ciing sé khong chju trach nhiém dbi véi
bt ky mot tdn that nao lién quan dén mdt phan hay toan b ndi dung ciia van ban nay. Mdt phan hoéc toan bd Van ban nay ciing khong thé duoc phat hanh réng rai dudi
bét ky hinh thire ndo ma khéng cé sw cho phép béng van ban clia Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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Can ho dich vu

Ha Noi, Viét Nam

Quy 2/2010

Xu hwéng nguén cung

Tbng nguédn cung trén thi trwng can ho dich vu trong quy 2
2010 tang va dat 2.260 c&n nh¢ ngudn cung méi 50 cén cla
Ha No6i Club. Hién 41 tda nha can hé dich vy thuéc pham vi
nghién clru cung cép cho thi triong khoang 227.000m2. Tuy
nhién, so v&i cuing ky nam ngodi thi tdng cung ctia quy nay da
tang 10%, twong dwong v&i hon 160 can hd dich vu.

Thij trwong can hd dich vu Ha Noi c6 dién tich dao dong tw
khoang 40m2 t&i 750m2, véi cac loai tir studio téi 6 phong ngu
va can hd ap mai.

Hoat déng cua thi trwéng can ho dich vu & Ha Né6i, quy 2
2009 - quy 2 2010
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Ngudn: Nghién ctu va Tw van cua Savills, quy 2 2010

*Gia thué trung binh wéc tinh va phi dich vu, khdng bao gém thué VAT,
tinh trén dién tich thuwc.

Hoat déng cla thj trwd'ng can ho dich vu trong quy 2 2010 kha
on dinh. Cong suét thué binh quan tang nhe 1% so véi quy 1
2010 va 1% so voi cung ky nam ngoai. Thém vao do, gia thué
binh quan khéng thay déi so v&i quy 1 2009. Gia thué giam
khoang 2,6% so v&i cung ky nam ngoai.

Ngudn cung méi ttr Ha Noi Club (cin hd dich vu hang A)
dwong nhw khdng anh hwéng tdi céng suat cla toan thj
trudng. Cong suét ludn dat trén 90% ké tir quy 4 2009, diéu
nay cho thay nguon cung tich cyc cta mang thj trwdng nay.
C6 thé mirc gidm nhe vé gia tlr quy 3 2009 d& cé tac dong tot
trong viéc thu hat khach thué.

Xu hwéng nguén cau

Khach thué can ho dich vu cha yeu la cac chuyén gia nwéc
ngoai. Do vy, co thé thay nguon cau cutia phan khuc thj treong
can ho dich vu phan Ién dén tir cac Dai st quan, cac té chirc
phi chinh phi nwéc ngoai va cac cong ty nwdc ngoai.

Nam 2010 dwoc danh dau la mbc quan trong trong linh vuc
thwong mai v&i mot loat cac Hiép dinh thwong mai tw do
ASEAN-Trung Quéc, ASEAN-Uc-New Zealand ky két va co
hiéu lyc tlr ngay 1 thang 1 nam 2010. Nhitng sy kién nay co
thé lam gia téng sO lwong cac cong ty nudc ngoai vao Viét
Nam. Theo d6, cau vé can ho dich vu co thé sé téng va tao ra
nhirng chuyén bién tich cuc déi vai phan khuc thj trwérng cén
ho dich vu vi day la loai hinh nha & wa thich hon ctia nguoi
nw&c ngoai.

Cubi thang 5 2010, vén dau tw tric tiép nuwdc ngoai dang ky
vao Viét Nam chi dat khoang 7,5 ty d6 (twong dwong véi 77%
s0 v&i cting ky ndm 2009). Vén dwa vao thuc hién la 4,5 ty d6,
tang 7,1% so v&i clng ky ndm ngoai. Diéu nay h&ra hen xu
hwéng tang ddi véi ngudn cau cén ho dich vu.

Trién vong thi trwéng

Nguén cung hién tai va twong lai, Quy 3 2010(wéc tinh) —
2013(wéc tinh)
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Ngudn: Nghién ctiu va Tw van cda Savills, quy 2 2010

Ngudn cung méi wéc tinh khoang 1.690 cén ho trong 4 ndm
toi, trong dé 35% thudc huyén Tw Liém. Dw kién khong co
nguon cung mai trong quy 3 2010. Tuy nhién, dw kién co
khoang 84 can ho thudc khu vire Tir Liém cé théra nhap quy 4
2010.

Viét Nam — TP H6 Chi Minh Viét Nam — Ha Noi

Pé biét thém chi tiét, vui Idng lién hé:

website

Matthew Powell
Giam dbc chi nhanh

Brett Ashton

Giam déc Biéu hanh

+84 8 3823 9205 — may lé 116
bashton@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

www.savills.com

+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

Savills Viét Nam, Ltd. = TP HCM
Tang 18, Fideco Tower

81-85 Ham Nghi, Quan 1

TP Hb Chi Minh

Viét Nam

T: +84 8 3823 9205

F: +84 8 3823 4571

Tang 13, Pacific Place

Ha Noi

Viét Nam

T: +84 4 3946 1300
F: +84 4 3946 1302

Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi

83b Ly Thuwong Kiét, Ba Binh

Van ban néy dwqc chuén bj bdi Savills cho muc dich tham khao. Mac du da rét né lwc trong qué trinh soan théo, van ban van c6 thé bj thay ddi, va khﬁng tao thanh mot
hodc mét phan clia hop dong cac bén quan tam khong thé dya vao cac thdng tin, nhan xét hodc cac chi tiét trong van ban nay ma khéng ty minh kiém chiing mic d6
chinh xac. Khong ai trong t6 chirc clia Savills c6 quyén dirng ra dai dién hay dam bao bét clr chi tiét ndo clia vén ban nay va Savills cling sé khong chiu trach nhiém déi voi
bt ky mot tdn that nao lién quan dén mot phan hay toan b6 néi dung clia van ban nay. Mdt phan hoéc toan bd Van ban nay ciing khong thé dwoc phat hanh rong rai dudi
bét ky hinh thire ndo ma khéng cé sw cho phép béng van ban clia Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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Truyén théng dén dAu - Giao dich higu qua

Biét thw/Lien ke

Ban tin B4t dong san dwoc lwu trik va phan phéi tai www.diaoconline.vn.
Puoc sw ddng y va bao vé ban quyén béi Savills

Ha N&i, Viét Nam

Quy 2 /2010

Xu hwéng nguén cung

Savills tap trung nghién ctru chl yéu tai cac dw an phat trién do
thi cho phan khuc thi trwedng nay. Hién co khoang 8.200 biét thy
va 11.400 lién ké tai 10 quan va 1 khu vuc trén thi treong thie
cap. Quan Ha bang co sb lwong biét thw/hen ké I6n nhéat véi
khoang 3.400 biét thy, chiém 42% tdng ngudn cung biét thy, va
khoang 5.900 lién k&, chiém 52% téng ngudn cung lién ké.

Nguén cung biét thw/lién ké hién tai theo quan cho téi quy
2 2010
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Ha Hoang TwLiém Tay Ho Cau Long Gialam Lang Thanh HaiBa Thanh
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Ngudn: Nghién ctru va tw van Savills, quy 2 2010
Hoat dong thi trweong

TAt ca cac dy an hién tai déu da duoc ban hét san pham truéc
khi c6 th& dwoc chao trén thij trwdng so' cap.

Gia chao pho pien trung binh trén thi trwong thir cap cla
biét thw/lien ke theo quan, quy 2 2010
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Ngudn: Nghién ctu va tw van Savills, quy 2 2010

Trong quy nay, quan Cau Gidy co gia chao phd bién trung binh
cua biét thy trén thi trwdng thr cap dat mic cao nhat véi 7.400

USD/ m2, sau d6 la cac quan Tay Ho va Tir Liém véi hon 6.800
USD/ m2 va 5.100 USD/ m2. Gia & murc thdp nhét tai Thanh Tri
va Gia Lam.

Quan Cau Gidy ciing c6 gia chao phd bién trung binh cta lién
ké trén thi trwéng thy cAp dat mirc cao nhét véi khoang 7.000
USD/ m2, sau dé la cac quan Tw Liém va Thanh Xuan v&i hon
6.100 USD/ m2 va 5.200 USD/ m2. Gia & murc thap nhét tai Gia
Lam.

Xu hwéng nguén cau

Biét thu/lién ké van dugc coi la kénh dau tw higu qua, dac biét
la trong dai han. Diéu nay ho trg tot cho nguon cau cla phan
khuc thi trwdng nay.

Trién vong twong lai

Trong trung han, dw kién cé 59 du an phat trién biét thu/lién ké
tai Ha Noi. Cac dw an nay tap trung chi yéu tai cac quan Hoang
Mai, Ha Bong, Long Bién, T Liém, va khu vwc Lang Hoa Lac.
Riéng quan Hoang Mai va khu vyc Lang Hoda Lac chiém
khoang 55% téng s6 cac dw an.

S6 lwong dw an twong lai wée tinh

Sédyan

Lang HoaLac 31%
Hoang Mai
Habong
Long Bién
TrLiem

Hai Ba Trung
ThanhTri
Thanh Xuan

Gialam

Tay Hb

Ngudn: Nghién ctru va tw van Savills, quy 2 2010

Trong 5 thang dau n&m 2010, tang trwéng tin dung dat thap
khodng 7% trong khi mirc tang trwdng muc tiéu ca nam la 25%.
Do vay, trong ntra cudi nam 2010, mirc ting trwdng tin dung duw
kién sé tang dang ké, c6 thé gilp tang ngudn cau cho phan
khtic thi trwdng biét thw/lién ké khi ngudi mua cé thé vay ngan
hang dé dang hon d& mua cac san pham bét dong san nay.

Viét Nam — TP Hé Chi Minh Viét Nam — Ha Noi

Dé biét thém chi tiét, vui long lién hé:

website

Matthew Powell
Giam dbc chi nhanh

Brett Ashton

Giam déc Diéu hanh

+84 8 3823 9205 — may 1é 116
bashton@savills.com.vn

Dia chi Dia chi

www.savills.com

+84 4 3946 1300 — may 16105
MJPowell@savills.com.vn

Savills Viét Nam, Ltd. -
Tang 18, Fideco Tower
81-85 Ham Nghi, Quéan 1
TP H& Chi Minh

Viét Nam

T: +84 8 3823 9205

F: +84 8 3823 4571

TP HCM
Tang 13, Pacific Place

Ha No6i

Viét Nam

T: +84 4 3946 1300
F: +84 4 3946 1302

Savills Viét Nam, Ltd — Ha Noi

83b Ly Thwdng Kiét, Ba Binh

Van ban nay duoc chuan bi béi Savills cho muc dich tham khao. Méc du da rét nd lwc trong qua trinh soan théo, van ban van c6 thé bj thay ddi, va khong tao thanh mot
ho&c mot phan cda hop dong cac bén quan tam khong thé dwa vao cac thong tin, nhan xét hodc cac chi tiét trong van ban nay ma khong tw minh kiém ching mie do
chinh xac. Khong ai trong té chirc clia Savills c6 quyén ding ra dai dién hay dam bao béat c chi tiét nao clia van ban nay va Savills cling s& khdng chiu trach nhiém déi voi
bat ky mot ton that nao lién quan dén mot phan hay toan bg noi dung clia vén ban nay. Mét phan hoac toan bd Van ban nay ciing khong thé dwoc phat hanh rong rai dudi
bét ky hinh thirc ndo ma khang cé sw cho phép bang van ban cta Savills.© Cong ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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